
ハワイ州不動産税法  (HARPTA - Hawaii Real Property Tax Act)

HARPTA の 目的は、 ハワイ州非居住者がハワイ の不動産を売却するときに、 キャピタル･ゲイン税の支払いをすることを確保す

るものであります。

原則では、 権原移転日の前に売主に免除が適用され、 また買主／非譲渡人がその免除の証明を受け取らない限り、 すべての不

州イワハに内以日02後の日転移原権 、し収徴泉源をトンセーパ 7.25の ）額金却売に的般一（ 額価現実は人渡譲非／主買の産動

税務局にその金額を納めなければなりません。

ハワイ州不動産協会の標準契約書では、 売主が買主に HARPTA の 免除もしくは免税証明書を提供しない限り、 エスクローが

HARPTA の金額を源泉徴収することを規定しています

免除が適用されると証明することと、 買主に対し証明書を提供することは売主の義務になっています。

外国人不動産投資税法  (FIRPTA - Foreign Investment Real Property Tax Act)

FIRPTA は個人および組織を含む外国人が米国不動産を売却するときに、 適用されるキャピタル･ゲイン税を報告し、 支払いを

することを確保するものであります。

原則では、権原移転日の前に売主に免除が適用され、 買主／非譲渡人がその免除の証明を受け取らない限り、 すべての不動
産の買主／非譲渡人は、 取引における実現価額 （一般的に売却額） の 10 パーセントまたは１５パーセントを源泉徴収し、権
原移転日の前後、 20 日以内にその金額を連邦国税局 (IRS) に収めなければなりません。 もし買主／非譲渡人が源泉徴収さ

れるべき金額を源泉徴収しない場合、 買主／非譲渡人は源泉徴収されるべきその全額に対し責任があり、 買主／非譲渡人

その全額および延滞料、 罰金に対しても責任があります。

ハワイ州不動産協会の標準契約書では、 売主が買主に FIRPTA の 免除もしくは免税証明書を提供しない限り、 エスクローが

FIRPTA の 金額を源泉徴収することを規定しています

源泉徴収を避けるために、 免除が適用されると証明することと、買主に対し証明書を提供することは売主の義務になっています。
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